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部分 議程 時間

第一部分 • 優化升降機資助計劃背景
• 申請資格
• 資助水平計算

30分鐘

• 第一部分問答環節 15分鐘

第二部分 • 資助項目例子
• 推行方式
• 常駐合約顧問
• 標準標書文件

30分鐘

• 第二部分問答環節 15分鐘

議程
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引言

政府將動用共約45億元，夥拍市區重建局推行「優

化升降機資助計劃」，

提供經濟誘因及適切的專業支援予業主，以提升舊

式升降機的安全水平和進一步保障公眾安全

計劃分兩輪推行，希望協助約8,000部升降機進行

優化工程

優化升降機資助計劃
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優化升降機資助計劃
 首輪申請已於2019年8月1日截止，收到約5,000部升降機

申請

 申請已按風險為本排序機制決定其優先次序

 第一輪處理約1,400部升降機

 未獲排序的首輪合資格申請將安排於第二輪進行排序

 第二輪正接受申請，將於2020年9月30日截止

 若申請人未能於截止日期前舉行業主大會議決參加計劃，
可由兩名業主代表申請，及於稍後舉行業主大會及於
2020年12月31日或以前交回有關會議記錄
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申請資格

樓宇用途

2017/18年度
平均應課差餉租值

缺少升降機
安全裝置

合資格樓宇

私人住用或綜合用途樓宇

市區（包括沙田，葵青及荃灣區）
不超過162,000元 ; 
新界不超過124,000元

尚未安裝所有「必須的安全裝置」的
曳引式升降機

優化升降機資助計劃



資助項目
 加裝以下保護裝置及相關工程：

必須的安全裝置
(一) 安裝雙重制動系統
(二) 安裝防止機廂不正常移動的裝置
(三) 加裝防止機廂向上超速裝置
(四) 安裝現代化機廂門鎖及門刀

自選的安全裝置
(五) 加裝對講機及閉路電視系統
(六) 安裝障礙開關掣保護懸吊纜索
(七) 加裝自動拯救裝置

 在加裝「必須的安全裝置」時，因應技術
需要或成本效益考慮而更換升降機驅動系
統及相關工程

 更換整部升降機

優化升降機資助計劃
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優化升降機資助計劃
資助金額

工程費用資助 優化工程費用的六成，上限每部升降機$500,000

顧問服務費用
資助

免費顧問為核准優化工程
提供顧問服務

• 若自行聘請顧問
• 資助服務費用上限

每部升降機$20,000

每部升降機
資助上限

工程費資助︰
$500,000

工程費+顧問費資助︰
$500,000

長者自住業主 • 年滿60歲長者自住業主，可獲相關工程費用(包括選

擇自行聘請顧問費用)的全數資助

• 每個住宅單位上限$50,000

或



*假設每戶業主分擔相同維修費用 8

優化升降機資助計劃

一般業主之資助金額將如何計算？

例:
獲資助項目工程金額
= $1,000,000

自聘顧問費用
= $40,000

大廈總單位數目 = 20

獲資助項目之
工程金額
之6成

(上限50萬)

*大廈總單位
數目

一般業主
所得資助

若自聘顧問
費用資助

(上限2萬元)

資助總金額
(上限50萬元)

以每部
升降機計算

$1,000,000 x 60% 

= $600,000 > $500,000

= $500,000

$40,000 > $20,000

= $20,000

*20

一般業主
所得資助
$25,000

資助總金額
$500,000



優化升降機資助計劃

長者自住業主之資助金額將如何計算？

額外資助是根據
獲資助工程金額及自聘顧問

費用全額作計算

一般業主
所得資助

長者自住業主的
額外資助

長者自住業主
所得資助

(每個住宅單位上限5萬)

4 August 2020
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例:
獲資助項目工程金額
= $1,000,000

自聘顧問費用
= $40,000

大廈總單位數目 = 20

每單位攤分金額
= $52,000

一般業主
所得資助
$25,000

$52,000 - $25,000

= $27,000

長者自住業主
所得資助

$25,000 + $27,000 

= $52,000 > $50,000

= $50,000

以每部
升降機計算
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優化升降機資助計劃
長者自住業主資助申請 -申請資格

年滿60歲並持有有效香港身份證

有關樓宇已取得升降機資助計劃的《原則上批准通知書》

升降機資助計劃樓宇內的住用單位業主，而該單位由申請人

或其直系家庭成員*用作自住用途

*直系家庭成員指配偶、父母、子女、受供養的兄弟姊妹、祖父母或外祖父

母、孫或外孫、配偶的父母

(詳情可參閱申請須知)
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技術支援

- 免費顧問提供服務包括：工程評估、成本估算、準備標書、

協助招標工程承辦商、工程監督及合約管理等

- 選擇自行招聘顧問，須採用市建局提供的標準文件招聘顧問

- 須採用市建局提供的標準文件及透過「招標妥」下的電子招標

平台招聘工程承辦商

- 透過「招標妥」下的電子招標平台招聘工程承辦商

- 轉介參與復安居計劃

優化升降機資助計劃
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支援熱線
3188 1188

網上資訊: www.brplatform.org.hk

 計劃內容/申請須知

 網上申請

 下載申請表

 填寫申請表教學短片

 專人回應「在線查詢」

優化升降機資助計劃

申請表亦可於各區民政事務處地區辦事處及

市建局辦事處索取



第一部分: Q&A

Q&A Whatsapp

6673 4583



資助項目例子



優化升降機資助計劃



優化升降機資助計劃

在現有的驅動機及控制櫃上加裝安全裝置 更換為包含安全裝置的新型驅動機及控制櫃

 在加裝「必須的安全裝置」時，因應技術需要或成本效益考慮而更換升
降機驅動系統及相關工程
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優化升降機資助計劃
 更換整台升降機驅動



使用標準標書文件 招聘註冊升降機承辦商(RLCs)

經市建局 電子招標(e-tender)平台向各已登記的

RLCs對相關的升降機優化工程作招標

使用市建局免費提供的常駐顧問服務 或 自費聘請獨

立顧問 以跟進及監督相關的升降機工程

參與樓宇必需
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推行方式

資助計劃

常駐合

約顧問

市建局

申請人

註冊升

降機承

辦商

申請

原則上許可通知書

常駐顧問 / 自費顧問

確定工程內容

招標

聘用承辦商

進行升降機工程

工程完成
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常駐合約顧問的職責

- 通過文件及實地檢查以核實申請樓宇的升降機:
- 符合計劃有關安全裝置的申請要求
- 量度井道的基本尺寸
- 制作井道內壁的勘察報告及相關的360度影像記錄

- 評估及協助樓宇業主釐定工程內容
- 工程成本估算（供樓宇業主作預算之用）
- 準備招標文件（根據標準標書文件）
- 透過市建局電子招標平台進行招標
- 評標工作（限於為樓宇業主提供技術建議）
- 工程監督（包括實地查核和出席會議）
- 合約管理
- 協助樓宇業主審核升降機承辦商的付款申請
- 確保工程符合標書及相關法例的要求
- 為樓宇業主提供技術意見及支援

4 August 2020 25



標準標書文件

4 August 2020 22



標準標書文件
可在市建局樓宇復修平台 https://www.brplatform.org.hk/tc/ 下
載

4 August 2020
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1

2

3

https://www.brplatform.org.hk/tc/


標準標書文件由以下４項組成

升降機優化工程
優化工程前 / 後的
升降機保養服務*

升降機更換工程
更換工程前 / 後的
升降機保養服務*

保養服務工程

優化工程

更換工程

以下資料將隨標書提供予RLCs參考:
- 升降機的現有規格(例如載重，速度等)
- 准用證及滿載測驗的到期日
- 井道的基本尺吋
- 井道內壁的勘察報告及相關的360度影像記錄
- 招標前會安排一次的聯合現場勘察予各投標者

(合約批出後會再安排另一次現場勘察予中標者)

* 供樓宇業主考慮是否
自費聘用此保養服務

4 August 2020
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井道基本尺吋的例子
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一般的付款安排

＊ 保用期為該升降機完工（取得復用證及恢復相關升降機之服務）後起計一年
4 August 2020 28

付款階段 佔合同總價的百分比

首期按金
合同總價的15% 

該工程分部所有升降機的轉運通知
該工程分部升降機的

合同總價的30%

該工程分部所有升降機的部件和設備送達工地
該工程分部升降機的

合同總價的20%

該工程分部所有升降機的工程實際竣工，包括測試、調試、

取得機電工程署的復用證（表格LE8）、取得機電工程署的

有效准用證（如適用）及恢復升降機的服務，達致合同監理

和業主的滿意程度

該工程分部升降機的

合同總價的30%

保修期届滿及合同監理就所有升降機發出完成證書
該工程分部升降機的

合同總價的5%



升降機優化工程要求

新加裝置 特定要求

(一) 安裝雙重制動系統 • 改裝現有單迫力系統之方案將不被接納

(二) 安裝防止機廂不正常移動的裝置 • 沒有其他特定要求

(三) 加裝防止機廂向上超速裝置 • 沒有其他特定要求

(四) 安裝現代化機廂門鎖及門刀 • 門板厚（如適用）度最少為1.5mm及最少
120mins FRP to Integrity

• 2合１門刀

(五) 加裝對講機及閉路電視系統 • 1080p‚彩色‚視角最少95˚(橫) 130˚(對角)
• ２x24”顯示屏
• 最少２Ｔb容量的錄像功能

(六) 安裝障礙開關掣保護懸吊纜索 • 沒有其他特定要求

(七) 加裝自動拯救裝置 • 當電力供應中斷時，探測到電壓下降時，使
會用後備電池供電，令升降機移動到最近樓
層並在正確位置開門。升降機將停止服務，
直到電力恢復正常

必需包括項目 可選擇項目（最終由樓宇業主選擇）

- 不銹鋼的級別（304 或 316 ）將按樓宇業主要求而訂定
- 除必須符合相關CoP的要求‚加裝的裝置亦須符合以下特定要求
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升降機更換工程要求

- 不銹鋼的級別（304 或 316 ）將按樓宇業主要求而訂定

- 只可保留及翻新現有線條及鉈磚

- 額定載重及速度不可低於現有規格

- 需符合最新CoP 的要求

- 需提供3種不同機箱地台裝修的價錢以供樓宇業主選擇

A. 不銹鋼機身 + 人字版不銹鋼地台

B. 不銹鋼機身 + 雲石飾面地台

C. 承辦商建議的其他設計
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升降機更換工程要求



升降機更換工程要求(續)

新加裝置 特定要求

(一) 安裝雙重制動系統 • 沒有其他特定要求

(二) 安裝防止機廂不正常移動的裝置 • 沒有其他特定要求

(三) 加裝防止機廂向上超速裝置 • 沒有其他特定要求

(四) 安裝現代化機廂門鎖及門刀 • 門板厚（如適用）度最少為1.5mm及最少
120mins FRP to Integrity

• 2合１門刀

(五) 加裝對講機及閉路電視系統 • 1080p‚彩色‚視角最少95˚(橫) 130˚(對角)
• ２x24”顯示屏
• 最少２Ｔb容量的錄像功能

(六) 安裝障礙開關掣保護懸吊纜索 • 沒有其他特定要求

(七) 加裝自動拯救裝置 • 當電力供應中斷時，探測到電壓下降時，使
會用後備電池供電，令升降機移動到最近樓
層並在正確位置開門。升降機將停止服務，
直到電力恢復正常

必需包括項目 可選擇項目（最終由樓宇業主選擇）
4 August 2020
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- 不銹鋼的級別（304 或 316 ）將按樓宇業主要求而訂定
- 除必須符合相關CoP的要求‚加裝的裝置亦須符合以下特定要求



- 保養服務不包括在資助計劃中
- 需提供工程後3 、4 、5年的保養合約選項 --- > 樓宇業主考慮是否自費聘用

保養服務
- 隔週、全保保養合約
- 不包括LE11的費用
- 需提供工程前的保養月費 ---> 樓宇業主有權要求承辦商於升降機優化工程

/ 更換工程前提早進場提供保養服務

保養服務 目標
1. 升降機可用率 (Service Availability) >98% (優化升降機工程後)

>99% (更換升降機工程後)

2. 故障召喚的回應時間
(a) 有乘客被困的情況
(b) 停機而沒有乘客被困的情況

<= 30 分鐘 (95% 達成率*)

<= 60 分鐘 (95% 達成率*)

3. 故障排除
(a) 緊急 (有安全考慮或嚴重影響運作)

(b) 非緊急
<= 24 hours

<= 7 days

升降機保養服務要求
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*對於故障召喚回應時間的表現指標，在所有情況下，合格水平均為95％。惡劣天氣情況和偏遠地點
位置（例如離島）將從故障召喚回應時間的表現指標中豁免。



業界協作
- 協助升降機的擁有人了解及如實填寫有關現有升降機優化程
度的表格

- 盡早在市建局電子招標(e-Tender)平台登記，從而參與資助
計劃下的升降機優化/更換工程

- 向常駐合約顧問提供優化升降機方案的資訊，從而協助升降
機的負責人為優化升降機做好準備

- 盡早為升降機類型和安全部件向機電工程署申請審批

- 積極投標

- 盡早計劃相關的人手安排

- 妥善及安全地進行升降機工程
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第二部分: Q&A

Q&A Whatsapp

6673 4583


